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CONSELHO DE MINISTROS

Decreto n.° 80/06
de 30 de Outubro

Convindo regular de forma unitaria o regime procedimental de realizacdo das
operacdes urbanisticas de loteamentos, obras de urbanizacao e obras de construcao;

Nos termos das disposic6es combinadas das alineas c) e €) do n.° 2 do artigo 68.°
da Lei n.° 3/04, de 25 de Junho, da alinea d) do artigo 112.° e do artigo 113.° ambos da
Lei Constitucional, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.° — E aprovado o Regulamento de Licenciamento das Operacgdes de
Loteamento, Obras de Urbanizacédo e Obras de Construcdo, anexo ao presente decreto
e que dele faz parte integrante.

Artigo 2.° — E revogada toda a legislacdo que contrarie o disposto no presente
diploma.

Artigo 3.° — As duvidas e omissdes surgidas da interpretacdo e aplicacdo do
presente diploma séo resolvidas pelo Conselho de Ministros.

Artigo 4.° — O presente diploma entra em vigor na data da sua publicacao.
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REGULAMENTO DE LICENCIAMENTO DAS OPERAGOES DE LOTEAMENTO,
OBRAS DE URBANIZAGAO E OBRAS DE CONSTRUGAO

CAPITULOI
Disposigcao e Principios Gerais

SECCAOI
Principios Gerais

Artigo 1.°
(Objecto e ambito)

1. O presente diploma estabelece o regime geral de licenciamento das operacfes
urbanisticas e em particular das operacfes de loteamento e das obras de construcao
de edificios em conjugacdo com o regime de execucdo das operacdes ou obras de
urbanizacdo nos termos referidos no artigo 3.°, sobre os terrenos situados adentro dos
perimetros urbanos e que sejam de iniciativa e obra privada.

2. Paraalém do disposto no n.° 1, podem ser desenvolvidos regimes regulamentares
especiais de licenciamento para cada tipo de operacao urbanistica especial, impostos
pela sua particular natureza e circunstancias relativas a titularidade publica ou privada
dos terrenos ou dos edificios objecto de operacfes urbanisticas especificas.

3. A regulamentacdo especifica referida nos termos do n.° 2 e para fins de
adaptacdo do quadro regulamentar as condi¢Bes locais, pode ser feita por meio de
Postura do Governo da Provincia e pelos 6rgdos autarquicos dentro dos limites
conferidos pelos respectivos poderes regulamentares, previstos nas leis aplicaveis.

Artigo 2.°
(Principios gerais)

Sao aplicaveis ao licenciamento urbanistico as normas e principios gerais do
regime de solos urbanos e do planeamento urbanistico em geral, e em particular os
seguintes:

a) natureza publica da funcdo de urbanizacéo;

b) coexisténcia das iniciativas publica e privada de execucdo da funcdo de
urbanizacao, nos termos da lei;

¢) principios de licenciamento e planeamento urbanisticos;
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d) direito a informacao;

e) principio do trato sucessivo.

Artigo 3.°
(Fungao publica urbanistica)

1. A urbanizacdo dos terrenos como operacdo de ordenamento territorial constitui
uma funcao publica do Estado cujos encargos sao por ele suportados, sem prejuizo do
disposto nos niumeros seguintes em matéria da sua execucao.

2. A execucdo da funcdo de urbanizacdo ou das obras de urbanizagéo previstas nos
planos urbanisticos ou em instrumentos supletivos, pode ser de iniciativa publica ou
privada segundo os diversos sistemas de execugdo dos planos urbanisticos e
respectivas operacdes de urbanizacdo, previstos e regulados pelo Regulamento dos
Planos Territoriais Urbanisticos e Rurais, designadamente:

a) sistema administrativo ou de obra publica;
b) sistema de concessao urbanistica ou de obra privada;
c) sistema de concertacdo urbanistica ou de obra mista.

3. As operacdes urbanisticas de loteamento de terrenos do Estado, das provincias
ou das autarquias locais e de obras de urbanizacdo por iniciativa publica, estao, por
natureza, dispensadas do licenciamento previsto no presente regulamento.

4. Os terrenos do dominio privado do Estado, das provincias ou das autarquias
locais loteados por iniciativa publica nos termos do n.° 2, deste artigo, podem ser
vendidos a terceiros ou concedidos direitos de dominio Gtil ou de superficie sobre eles,
nos termos da Lei de Terras, para fins de obras de urbanizacdo e de construcéo de
edificios.

5. As obras de urbanizagdo por iniciativa privada ou mista, seja por concessao
urbanistica seja por concertacdo urbanistica, estdo sujeitas a licenca, que pode ser
auténoma ou conter-se implicita ou explicitamente nos contratos de concessao ou de
concertacdo urbanistica celebrados com as competentes autoridades publicas
urbanisticas e que pode abranger na mesma licenca as operacfes de loteamento e de
construcdo de edificios extensivamente compreendidos na concessao ou concertacao
urbanistica.
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Artigo 4.°
(Principio do licenciamento)

O licenciamento das operagbes de loteamento de terrenos urbanizaveis de
propriedade privada, ou de direitos de dominio util ou de superficie concedidos a
pessoas de direito privado compreendidos nos perimetros urbanos bem como as
operacdes de construcdo de edificios nesses mesmos terrenos ou lotes, rege-se pelo
presente regulamento, sem prejuizo das normas aplicaveis do Regulamento Geral dos
Planos Territoriais Urbanisticos e Rurais.

Artigo 5.°
(Direito a informagao)

1. Sem prejuizo do disposto na lei de acesso aos documentos Ou Processos
administrativos e passagem de certiddes, no prazo de 40 dias a contar do pedido,
gualquer pessoa interessada tem direito a ser informada sobre a situacao juridica e
urbanistica de terrenos, bem como sobre o Estado e o andamento dos processos de
licenciamento de operac¢des urbanisticas, designadamente de loteamento e de obras
de urbanizacéo que se relacionem directamente com o seu pedido de licenciamento ou
com o interesse na compra ou alienacdo de um terreno loteado ou para lotear.

2. O pedido de informacédo deve incidir sobre elementos de facto ou de direito que
possam limitar ou condicionar o licenciamento de operagfes urbanisticas, devendo o
requerente detalhar os elementos visados e identificar o local da situagéo do terreno,
prédio ou construcéo, juntando planta a escala minima de 1:500.

Artigo 6.°
(Principio do trato sucessivo)

1. Para o licenciamento de uma dada operacdo urbanistica é necessario que se
tenham previamente ou simultaneamente licenciadas as operacdes que lhe devem
anteceder na sequéncia logica e técnica do processo de urbanizagéo.

2. Para além da prioridade das operacdoes de prévia classificacdo dos terrenos
urbanos, que devem conter-se nos planos urbanisticos ou instrumentos supletivos, as
operacdes de loteamento devem preceder as operacdes de urbanizacdo e estas, as
obras de construcéo dos edificios.

3. O disposto nos numeros anteriores nao prejudica que possam ser feitos
simultaneamente pedidos cumulativos de operagdes de loteamento, de urbanizacéo e
de construcéo a realizar sucessivamente.
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Artigo 7.°
(Operagoes urbanisticas e obras sujeitas a licenga urbanistica)

1.  Nos termos do disposto no artigo 4.°, estdo sujeitas a licenciamento a realizacao
das seguintes operacdes urbanisticas, de iniciativa privada:

a) operacles de loteamento;
b) obras de construcéo ou edificacdo em geral;

c) obras de alteracdo fundiaria e as obras de remodelagéo de terrenos em érea nao
abrangida por operacéo de loteamento ou plano de pormenor;

d) obras de alteracéo estrutural, interior e exterior dos edificios;

e) obras de ampliagcdo em edificios classificados ou situados em zona de proteccéo
do patriménio arquitectonico e imobiliario;

f) obras de demolicéo;

g) operacOes de desocupacédo forcada fundada em degradagdo ou risco de ruina
do edificio;

h) obras de reconstrucdo ou reabilitagéo;

i) as obras sujeitas a licenciamento, por mencéo expressa dos planos urbanisticos
municipais;

j) as demais operacdes urbanisticas ndo isentas de licenca como tais definidas
pelos planos urbanisticos e regulamentos provinciais e municipais urbanisticos,
para efeito de controlo pela sujeicéo a licencas ou autorizagdes administrativas.

2. As operacdes de loteamento s6 podem ser licenciadas quando incidam sobre
areas ou terrenos classificados como urbanos ou urbanizaveis ou contidos em
perimetros urbanos ja definidos ou abrangidos por novos centros urbanos previstos nos
planos urbanisticos ou seus instrumentos supletivos.

3. O licenciamento das operac¢des de urbanizagéo, previstas no n.° 5 do artigo 3.°,
para além dos requisitos gerais de estruturacdo fundiaria definidos pelo planeamento
urbanistico ou seus instrumentos supletivos, esta sujeito aos seguintes requisitos:

a) aprovacao prévia do loteamento relativo a area de implantacdo da obra de
urbanizacao;

b) normas técnicas relativas aos projectos das obras de urbanizacao;
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c) compatibilizagdo dos custos das obras propostas com as capacidades
financeiras da administragcdo municipal em que se situa a area urbanizada, ou
em alternativa garantia prestada pelo titular dos direitos sobre os terrenos
visados, de comparticipacdo nos custos, aceite pela autoridade licenciadora
através de correspondente procedimento convencional de concertacao.

4. O licenciamento das obras de constru¢cdo de novos edificios estd sujeito aos
requisitos gerais da aprovacéao e realizacéo prévia de operacdes de loteamento e das
obras de urbanizacdo, bem como aos demais requisitos especiais constantes dos
regulamentos gerais e especiais de edificacdo e suas regras técnicas de construcao
aplicaveis.

5. O licenciamento dos demais tipos de operacfes previstos nas alineas c) a j) do n.°
1 deste artigo é regido pelas disposi¢cbes comuns do presente regulamento e pelas
disposicbes dos regulamentos especiais que forem aprovados nos termos do n.° 2 do
artigo 1.°

Artigo 8.°
(Operagoes urbanisticas isentas de licenga urbanistica)

1. Nao estdo sujeitas a licenciamento urbanistico as seguintes operacfes
urbanisticas:

a) todos os tipos de operagBes urbanisticas de urbanizagdo, loteamento e
construcéo, de iniciativa publica sobre terrenos do dominio privado ou publico do
Estado, das provincias ou das autarquias locais e cuja realizacdo se destina a
prossecucdo de fins de interesse publico;

b) todas as operacfes urbanisticas que incidam sobre terrenos dos particulares, e
qgue por razbes de interesse publico urbanistico, podem ser impostas por
iniciativa publica, ou realizadas por procedimentos de concertacdo, desde que
previstos nos planos urbanisticos ou em instrumentos supletivos e cumpridas as
normas legais aplicaveis.

2. Para efeitos do disposto na alinea b) do n.° 1, sdo operacdes urbanisticas de
interesse publico urbanistico designadamente, as seguintes:

a) fixacao e alargamento dos perimetros urbanos;
b) classificagdo dos terrenos urbanos, urbanizaveis e de construcao;
c) concessao de foral;

d) a criacdo de espacos verdes e ajardinados publicos;
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e) fixacao de zonas de defesa e controlo urbano;
f) loteamentos para instalacdo de servigcos publicos;

g) loteamentos para novas habitacbes de realojamento de populacbes de areas
sujeitas a operacdes de reconversao;

h) operacdes de realojamento de populagdes;

i) arborizacéo, defesa e requalificacdo ambiental urbana;

j) as operacdes urbanisticas impostas pelos planos urbanisticos.
3. Estéo ainda isentas de licenga:

a) as obras de conservacao;

b) as obras de alteracdo no interior de edificios ndo classificados, ou suas frac¢cdes
que ndo impliguem modificacbes da estrutura resistente dos edificios, das
cérceas, das fachadas e da forma dos telhados;

c) os destaques de uma parcela de terreno ou prédio com descri¢ao predial que se
situe em perimetro urbano, quando a parcela destacada confronte com
arruamento publico, ou a parcela a destacar contenha edificio ou vise edificio
que disponha de projecto de construcdo aprovado e constitua uma unidade
edificada autonoma;

d) as operacdes de loteamento e de urbanizacdo cuja realizacdo, ainda que por
iniciativa privada, esteja ja consagrada em planos de pormenor;

e) as operacgdes de urbanizacdo, cujo licenciamento esteja jA& compreendido por
licenca do loteamento que ndo tenha caducado.

4. A isencdo de licenca e de consequente emissdo de alvara, prevista no n.° 3 ndo
dispensa o pedido e obtencdo de mera autorizacdo da autoridade licenciadora, que €
concedida, a pedido do interessado, mediante mera comunicacdo do inicio de uma
qgualquer das operacfes previstas nas alineas a) a €) do nimero anterior.
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Artigo 9.°
(Loteamento e area minima edificavel)

1. Para efeitos do presente regulamento, entende-se por loteamento a operacdo
basica de estruturacdo dos solos urbanos que consiste na divisdo, simultanea ou
subsequente, de um ou mais terrenos situados nos perimetros urbanos, em unidades
auténomas ou lotes destinados a construcdo de edificios e outros aproveitamentos
urbanisticos conexos ou distintos, com a correspondente alteracdo dos direitos que
sobre eles incidem, de acordo com as directivas dos planos urbanisticos, ou na sua
falta, com as directivas emitidas pelos competentes 6rgaos autarquicos.

2. Cada lote deve ter uma area minima edificavel, fixada pelos planos urbanisticos
ou, na sua falta, por Postura do Governo da Provincia, de acordo com a natureza e fins
do tipo de lote previsto e com os padrfes técnicos urbanisticos e de edificacio prevista
para 0 mesmo.

3. S&o proibidas e nulas e de nenhum efeito as vendas de frac¢cdes ou lotes de
terrenos situados dentro dos perimetros urbanos, cuja autonomizacdo ndo tenha
resultado de uma operacéo de loteamento previamente licenciada.

4. As operacOes de loteamento irregulares por falta de licenca feitas antes da
entrada em vigor do presente regulamento podem ser regularizadas nos termos das
normas transitorias.

Artigo 10.°
(Classificagao dos lotes)

1.  Os lotes resultantes das operacdes de loteamento, consoante os fins especificos
de construcéo a que estédo destinados, podem classificar-se em:

a) lotes habitacionais, quando visem a construcao de edificios destinados exclusiva
ou predominantemente a habitacdo, e como tais sujeitos ao regime especial
respectivo;

b) lotes comerciais e de servicos, quando visem a construcdo de edificios
destinados exclusiva ou predominantemente a instalacdo de estabelecimentos
comerciais ou de outros servicos privados ou publicos e como tais sujeitos ao
regime especial respectivo;

c) lotes industriais, quando visem a construcdo de edificios destinados exclusiva ou
predominantemente a instalacdo de estabelecimentos industriais e como tais
sujeitos a regime especial respectivo;
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lotes turisticos, quando visem a construcdo de edificios, espagos e outras
estruturas de uso comum destinados exclusiva ou predominante mente a
instalacdo de estabelecimentos hoteleiros e turisticos e como tais sujeitos ao
regime especial respectivo;

lotes-jardim, quando visem a implantacao exclusiva ou predominante de espacos
verdes e estruturas de lazer, proteccdo ambiental e conexo uso colectivo, como
tais sujeitos ao regime especial respectivo;

lotes mistos, quando visem a construcdo de edificios destinados a pelo menos
dois fins diferentes, porém, compativeis segundo as normas do planeamento
territorial e do ambiente.

Os lotes para constru¢cdes com fins habitacionais, turisticos ou outros podem

classificar-se, em razdo do regime de ocupacdo e uso singular ou conjunto, nos
seguintes tipos:

a)

b)

3.

lotes singulares os destinados a constru¢do de um unico prédio, como tal, para
0s presentes efeitos, considerado unidade edificada independente, ainda que
com fraccBes autbnomas em regime de propriedade horizontal, destinada ao uso
individual, unifamiliar, de uma Unica entidade titular, ou dos titulares das
fraccoes;

lotes condominiais, os destinados a construcdo integrada ou agrupada no
respectivo espaco, de dois ou mais prédios de um ou mais fogos, ainda que em
regime de propriedade horizontal, mas que ficam, como unidades edificadas
auténomas, sujeitas ao regime condominial integrando vias, espa¢os, muros,
vedacdes e infra-estruturas urbanisticas e outras préprias de acesso, uso
comum e administragcdo conjunta, nos termos da legislacdo regulamentar dos
condominios fundiarios, urbanos e rurais.

Consideram-se aldeamentos turisticos os lotes condominiais destinados a

construcdo de varios edificios turisticos, quer de moradias de uso individual, unifamiliar,
quer de estabelecimentos hoteleiros e de restauragdo, quer de apartamentos turisticos,
com vias, espacos verdes, muros, vedacdes e infra-estruturas urbanisticas e de lazer
préprias de acesso, uso e administracdo comum ou conjunta, como tais sujeitos ao
regime de edificacdo especial respectivo e a legislacao turistica.

4.

O regime de cada tipo de lotes previstos nos nameros anteriores € objecto de

regulamentacdo por decreto executivo conjunto das areas que superintendem o
urbanismo e ambiente, obras publicas e da area de actividades sectoriais implicadas
pelos fins visados pelas construcoes.
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CAPITULO I
Processo de Licenciamento Urbanistico

SECCAOI
Disposi¢oes Gerais

Artigo 11.°
(Ambito)

1. O processo de licenciamento compreende:
a) procedimentos comuns;
b) procedimentos especiais.

2. Os procedimentos comuns aplicam-se aos pedidos de licencas de todos os tipos
de operacOes urbanisticas, designadamente, a operacdes de loteamento, as obras de
urbanizacdo e as obras de construcdo, que sejam realizadas em areas de terrenos
urbanos dotados de planos urbanisticos ou de instrumentos supletivos.

3. Aos pedidos de licencas de operacfes urbanisticas a realizar em areas situadas
em perimetros urbanos, ndo dotadas de planos urbanisticos ou sob outras situacfes
especificas, aplicam-se os procedimentos comuns quanto as matérias de natureza
comum ou analoga, sendo aplicaveis o0s procedimentos especiais adiante
expressamente previstos para as demais diferentes matérias especificas.

Artigo 12.°
(Pedido e instrugcao)

1. O licenciamento de qualquer operacdo urbanistica e em particular de operacfes
de loteamento, de obras de urbanizacdo e de obras de construgcdo € requerido
consoante o tipo de direito fundiario que incide sobre o terreno, compativel com a
natureza da obra objecto da pretensao:

a) pelo proprietario do prédio, terreno ou constru¢do objecto da operacao ou obra,
nos casos em que se trate de propriedade fundiaria plena;

b) pelo titular de, designadamente, dominio util, direito de superficie ou direito de
ocupacdo precaria sobre o terreno objecto de loteamento, de obras de
urbanizacao ou de obras de construcéo e de remodelacéo.
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2. O requerimento deve ser instruido impreterivelmente, com os elementos definidos
como obrigatorios por Posturas dos Governos Provinciais, em funcao de cada tipo de
operacdo urbanistica, e facultativamente pelos demais elementos que o requerente
achar conveniente.

3. Nos casos de pedidos exclusivos de licenciamento de obras de urbanizacdo a
autoridade licenciadora deve determinar e notificar:

a) o0s requisitos e caracteristicas técnicas de execucao das obras de urbanizacao e
de construcéo;

b) o montante da caucao a prestar para garantir de boa e regular execucao, que
podera ser prestada por fianca bancaria;

c) as condi¢des que devem constar do contrato de concessao urbanistica.

Artigo 13.°
(Termo de responsabilidade)

1. O requerimento inicial é sempre instruido com declaracbes dos autores dos
projectos e dos directores técnicos das obras, das quais conste que foram observadas
na elaboracdo dos mesmos as normas legais e regulamentares aplicaveis
designadamente as normas técnicas de construgdo vigentes, bem como a garantia da
conformidade dos mesmos projectos com as normas dos planos municipais ou
instrumentos supletivos equivalentes.

2. SO podem subscrever os projectos os técnicos habilitados e inscritos em
associacao de natureza profissional legalmente constituida e reconhecida, e que facam
prova da validade da sua inscricdo ao tempo da declaracao.

3. Os técnicos cuja actividade ndo esteja inscrita em associacdo profissional
reconhecida, podem subscrever os projectos para 0s quais estejam adequadamente
habilitados nos termos que forem regulamentados, em funcao do tipo e grandeza de
obras.

Artigo 14.°
(Publicidade do requerimento)

1. O requerente, no dia seguinte a entrega do requerimento, publicita o seu pedido
através da afixacdo, no edificio ou terreno objecto da operacdo em causa, de um aviso
contendo a identificacdo da natureza e do tipo da operacado urbanistica requerida, e no
caso de loteamento, a espécie de loteamento visado, a mengdo expressa de que o
loteamento ndo se acha aprovado, bem como o nimero do processo de licenciamento.
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2. O aviso deve manter-se no local, de forma bem visivel do exterior do prédio ou
terreno, até a emissdo da licenga urbanistica, sendo imediatamente substituido pela
forma de publicidade da licenca prevista no presente regulamento.

3. O modelo do aviso € aprovado e publicado por Postura do Governo da Provincia.

4. No prazo de 30 dias a contar da data de afixacdo do aviso previsto no n.° 1,
qualgquer interessado pode apresentar reclamacfes ou solicitar informacdes a
autoridade licenciadora.

Artigo 15.°
(Pedido cumulativo de licengas de loteamento, urbanizagao e construgao)

1. Os interessados podem formular pedidos cumulativos de licenciamento de
operacOes de loteamento, de obras de urbanizacdo e de obras de construcdo desde
gue satisfacam 0s requisitos gerais, especiais e técnicos requeridos para cada um dos
respectivos projectos, nos termos das disposicbes do presente regulamento e dos
regulamentos locais.

2. Nos pedidos cumulativos deve ter-se em conta, com as devidas adaptacoes, a
diferente apreciacdo de cada pedido em razdo da natureza de cada tipo de operacao
requerida, sem prejuizo da apreciacao simultdnea das trés operacdes requeridas.

3. Os pedidos cumulativos de licenciamento sdo particularmente aplicaveis aos
casos em que as partes interessadas se propbem executar as operacdes de
urbanizacao por contrato de concessao urbanistica ou de concertacdo urbanistica.

Artigo 16.°
(Autoridade licenciadora)

1. Para efeitos do presente regulamento, considera-se autoridade licenciadora
urbanistica o Governador da Provincia em cujo territorio se situa o terreno ou prédio
objecto de um processo de licenciamento urbanistico.

2. O Governador da Provincia pode delegar os seus poderes de licenciamento
urbanistico no Vice-Governador ou no responsavel pela area de urbanismo, com a
faculdade de ser subdelegada na autoridade municipal territorialmente competente
para administrar o municipio da localizac&o do terreno ou prédio em causa.

3. A autoridade licenciadora deve fixar prazos razoaveis, de acordo com o equilibrio
de interesses das partes publica e privada, para a realizacdo das diversas diligéncias
previstas ao longo da tramitagcdo processual, sempre que o presente regulamento nao
os fixar expressamente.
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4. O disposto nos numeros anteriores € aplicavel com as devidas adaptacfes a
legislacdo que venha a definir as competéncias das autarquias locais em matéria
fundiaria e de planeamento urbanistico.

Artigo 17.°
(Apreciacgao liminar e saneamento processual)

1. A autoridade licenciadora competente aprecia e decide sobre as questdes formais
ou outras prévias que possam obstar ao conhecimento do mérito do pedido, quanto a
legitimidade do requerente e a regularidade formal do requerimento, indeferindo
liminarmente o pedido se o requerente for parte ilegitima e ndo tenha apresentado
prova dos seus direitos fundiarios, ou apresente deficiéncias insupriveis.

2. Quando as omissdes e insuficiéncias sejam supriveis ou sanaveis, ou quando
forem necessarias copias adicionais, 0 requerente € notificado para no prazo fixado
apresentar elementos que sustentem o saneamento das deficiéncias ou faltas, sob
pena de indeferimento do pedido.

Artigo 18.°
(Procedimento de informagao prévia e consultas)

1.  No caso de o pedido né&o ter sido liminarmente indeferido, € aberta uma fase de
analise do processo e de consultas as diversas entidades que participam do processo
do planeamento territorial e da proteccdo do ambiente, para que prestem informacdes e
se pronunciem em termos da existéncia de eventuais serviddes administrativas ou
restricdes de utilidade publica ou de defesa da paisagem, de valores do patrimonio
historico e arquitectonico, de conservacao da natureza, que o tipo e localizacdo da
operacao urbanistica possa lesar.

2. A néo recepcédo do parecer das entidades consultadas dentro do prazo de 30 dias
a contar da recepcédo do processo equivalera a tacito parecer favoravel.

Artigo 19.°
(Apreciacao de pedidos de loteamento e obras de urbanizagao)

A apreciacao dos pedidos de loteamento e de obras de urbanizacdo deve incidir
sobre a sua insercéo e conformidade com os planos urbanisticos, medidas preventivas,
area de desenvolvimento urbano prioritario, area de construcao prioritaria, servidées
administrativas, restricbes de utilidade publica e quaisquer outras normas legais e
regulamentares aplicaveis a integracdo urbana e paisagistica, bem como aos tipos de
lotes propostos em fungéo do respectivo destino de edificacgéo.
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Artigo 20.°
(Apreciacao de obras de construcgao, instrugao e termos ulteriores)

1. A apreciacdo dos projectos de obras, constru¢cdo de edificios novos incide sobre a
sua inser¢cdo em conformidade com os planos urbanisticos, medidas preventivas, area
de desenvolvimento urbano prioritario, area de construcdo prioritaria, serviddes
administrativas, restricbes de utilidade publica e quaisquer outras normas legais e
regulamentares aplicaveis a fachada exterior e a insercdo urbana e paisagistica das
edificacdes, bem como sobre 0 uso proposto.

2. Para a apreciacdo da insercdo urbana e paisagistica deve ter-se em conta a
preexisténcia de loteamento aprovado e executado, e de terrenos ja urbanizados ou
nao, a dimenséao formal e funcional do ja edificado e do espaco publico envolvente bem
como as infra-estruturas existentes e previstas.

3. A autoridade licenciadora deve deliberar previamente sobre o projecto de
arquitectura, no prazo de 30 dias contados da recepc¢do do pedido, ou do dltimo dos
pareceres solicitados nos termos do regime de consultas e informacéo prévia.

4. O interessado deve requerer a aprovacdo dos projectos das especialidades
necessarios a execug¢do da obra de construgdo no prazo de seis meses, prorrogavel
por uma sO vez, a contar da notificacdo do acto de aprovacdo do projecto de
arquitectura, caso nao tenha apresentado tais projectos em simultdneo com o
requerimento.

5. A falta de apresentacdo dos projectos das especialidades no prazo previsto no
namero anterior implica a caducidade do acto que aprovou o projecto de arquitectura e
0 arquivamento oficioso do processo de licenciamento.

6. As consultas as entidades impostas pelas demais disposi¢cdes legais devem ser
promovidas no prazo de 10 dias a contar da apresentacdo dos mesmos projectos, ou
da data da aprovacédo do projecto de arquitectura, no caso de o interessado os ter
apresentado em simultaneo com o pedido inicial.

7. As declaragfes de responsabilidade dos autores dos projectos das especialidades
que estejam inscritos em associacdo publica constituem garantia bastante do
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis aos projectos, salvo
declaragcdo expressa em contrario.
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Artigo 21.°
(Apreciacao de pedidos de outras operagoes urbanisticas)

A apreciacdo dos pedidos de licenciamento de outras operacdes urbanisticas
aplicam-se, com as devidas adaptacdes, as disposi¢cdes previstas nos artigos 19.° e
20.°

Artigo 22.°
(Suspensao do processo)

Nas areas a abranger por novas regras urbanisticas constantes de planos
municipal ou especial de ordenamento territorial ou a sua revisdo, 0s processos de
licenciamento ficam suspensos a partir da data fixada para o inicio do periodo de
discusséo publica e até a entrada em vigor do plano territorial em causa.

Artigo 23.°
(Decisao final)

1. Cabe, nos termos do artigo 16.°, a autoridade licenciadora competente em razéo
do territorio da situagdo da operacgdo urbanistica, proferir a decisdo de deferimento do
pedido que consubstancia a licenga urbanistica requerida.

2. O acto de deferimento da licenca deve fixar as condigbes em que os direitos por
ele constituidos se devem exercer.

3. O indeferimento do pedido sé pode ter lugar com fundamento em:

a) violacao de disposi¢cdes do plano provincial ou inter-provincial de ordenamento
territorial, plano municipal de ordenamento territorial e demais normas
regulamentares urbanisticas e de edificagcdo e supletivas de ordenamento
territoriais;

b) declaracdo de utilidade publica dos terrenos objecto da operagdo urbanistica
requerida, para efeitos de expropriacdo, salvo se essa declaracéo tiver em vista
a realizacao da operacédo de estruturacao fundiaria;

¢) leséo ou afectacdo do patriménio arqueoldgico, arquitectonico, historico, cultural,
paisagistico, natural ou edificado;

d) parecer desfavoravel ou rejeicdo de autorizagBes legalmente exigiveis por parte
de qualquer das entidades consultadas;

e) incapacidade ou limitacdes financeiras graves da parte das autoridades
municipais para suportar o custo das despesas com as obras de urbanizacao.
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Artigo 24.°
(Licenciamento condicionado)

1. No caso da ocorréncia do fundamento da alinea e) do n.° 2 do artigo anterior, o
licenciamento pode ser deferido, desde que o requerente privado da operagao
urbanistica que implique loteamento e obras de urbanizacéo preste, por procedimento
convencional, a celebrar com a autoridade licenciadora, garantia de financiamento ou
comparticipacdo nas despesas correspondentes, o deferimento ser expressamente
concedido sob a condi¢cdo do cumprimento da garantia acordada.

2. Nos casos de pedidos exclusivos de licenciamento de obras de urbanizacdo a
autoridade licenciadora devera determinar e notificar:

a) 0s requisitos e caracteristicas técnicas de execucdo das obras de urbanizacdo e de
construcao;

b) o montante da caucdo a prestar para garantia de boa e regular execucédo, que
podera ser prestada por fianca bancaria;

c) as condi¢cdes que devem constar do contrato de concessao urbanistica.

Artigo 25.°
(Notificacao da decisao)

As decisdes devem ser notificadas aos requerentes, que delas podem reclamar
ou recorrer, nos termos gerais do procedimento e contencioso administrativo.

Artigo 26.°
(Caducidade e renovagao das licengas)

1. A decisao que tiver deferido um pedido exclusivo de uma operacao de loteamento
caduca no prazo de um ano, a contar da sua notificacdo, se nao for requerido o
licenciamento das obras de constru¢do ou urbanizagéo conforme for o caso.

2. No caso de a operacdo de loteamento se situar em area ja urbanizada, nao
implicando obras de urbanizagcdo, a decisdo de licenciamento caduca se nao for
requerida a emisséo do titulo da licenca no prazo de 180 dias a contar da notificacéo.

3. A renovacao da licenca pode ser feita sob requerimento de prorrogacédo do
respectivo prazo inicial antes de ocorrido o respectivo termo final.
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4. Caso a licenga tenha caducado deve ser requerida nova licenca, podendo utilizar
no novo pedido os projectos, pareceres e aprovacfes ja antes emitidas no processo
anterior, desde que o novo pedido seja apresentado no prazo de 20 meses, a contar da
data de caducidade da licenca anterior e 0os mesmos sejam confirmados pelas
respectivas autoridades em razdo de nédo alteracédo relevante das condicbes em que
foram anteriormente emitidos.

Artigo 27.°
(Alteragao a licenga)

1. A requerimento do interessado, podem ser alteradas as condi¢cdes e termos da
licenca antes do inicio das obras que a mesma tem por objecto.

2. A licenca de operagcao de loteamento apenas pode ser alterada decorridos dois
anos apos a sua concessao, salvo se a alteracdo se mostrar ndo contraria aos fins do
plano municipal vigente para a respectiva zona e se mantiver o requisito do n.° 1, ou
se afigurar necessaria ou imposta pelo plano municipal territorial ou por iniciativa da
autoridade licenciadora devida a factores impostos pela necessidade de recuperacao
de uma area critica e de reconversao urbanistica, ainda que ndo haja plano municipal
territorial aprovado.

Artigo 28.°
(Revogacao da licenca)

A licenca urbanistica s6 pode ser revogada nos termos gerais dos fundamentos
de revogacdo dos actos administrativos, designadamente, por vicio de violacdo de
disposicéo legal ou regulamentar e quando ferida de nulidade por:

a) violacao de planos territoriais aprovados validos e eficazes;

b) violacdo das disposicdes legais e regulamentares que condicionam a concessao
da licenca a aprovacao de 6rgdos da administracéo central;

c) violacdo de medidas preventivas de tutela da legalidade urbanistica ou de
licenca de loteamento em vigor.
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SECGAO I
Afectacao e Cedéncias de Terrenos para Fins de Uso Colectivo

Artigo 29.°
(Terrenos para espagos verdes e infra-estruturas colectivas)

1.  No licenciamento de quaisquer operacdes de loteamento, de urbanizacdo, de
construcdo e outras cuja natureza o requeira, devem ser garantidos os terrenos, lotes
ou partes de lotes destinadas a espacos verdes e de uso colectivo, bem como as
demais infra-estruturas e equipamentos colectivos previstos nos planos municipais ou
instrumentos supletivos, ou dar cumprimento dos parametros neles previstos para o
dimensionamento de tais terrenos.

2. Para afericdo dos parametros referidos no n.° 1, deve considerar-se quer os lotes
destinados a espacos verdes privados, quer as parcelas de terrenos do dominio das
autarquias locais que devem ser cedidos para o efeito.

3. Os espacos verdes privados constituem partes comuns dos prédios a edificar nos
lotes resultantes das operacdes de loteamento e regem-se pelo disposto nos artigos
1420.° e 1438.° do Cadigo Civil.

4. Na omisséao dos planos municipais quanto a definicdo dos parametros aludidos no
n.° 1, aplica-se o regime do processo especial para areas ndo dotadas de planos
municipais de ordenamento territorial.

Artigo 30.°
(Cedéncias obrigatérias de terrenos e seus efeitos)

1. Os titulares de direitos fundidrios sobre terrenos a lotear devem ceder
gratuitamente ao municipio parcelas de terrenos para os fins previstos no artigo
anterior e de utilidade publica que de acordo com os planos municipais devam integrar
o dominio publico municipal.

2. Aintegracdo no dominio publico municipal opera-se por efeito automatico do acto
de emissao do alvara, ndo podendo ser feita afectacdo a fim diferente do previsto no
mesmo, valendo esta afectagdo para efeitos dos competentes registos e
averbamentos.

3. Ao cedente assiste o direito de reversdo das parcelas cedidas em caso de a
afectacdo vir a destinar-se a fim diverso do previsto, aplicando-se com as devidas
adaptacdes o disposto sobre a reversdo no regime legal das expropriagcdes por
utilidade publica.
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4. Nos casos em que os terrenos a lotear ja estejam dotados de infra-estruturas
colectivas nao se justificando cedéncias de terrenos para mais outros equipamentos
colectivos, os titulares de direitos fundiarios sobre terrenos a lotear ficam obrigados a
pagar uma compensacéo em dinheiro ou em terrenos a fixar nos termos das posturas
urbanisticas.

5. Quando a compensacao for paga pela cedéncia de parcelas, estas integram-se
no dominio privado municipal, ficando afectos a fim de melhorar a gestdo dos terrenos
urbanizaveis e de protec¢cdo ambiental.

Artigo 31.°
(Efeitos da reversao)

1. As parcelas de terrenos que tenham revertido a favor do cedente por efeito de
uma sentenca de adjudicacao, proferida em processo de impugnacédo do acto de nao
autorizacdo administrativa da reversao, ficam sujeitas aos mesmos fins a que estavam
afectas quando integradas no dominio publico municipal.

2. O cedente tem o direito de exigir da autoridade licenciadora a expropriacdo da
parcela revertida, apds o transito em julgado da sentenca referida no n.° 1.

3. Em caso de existirem edificios construidos na parcela revertida, o Ministro que
tem a seu cargo a tutela do ordenamento do territério deve ordenar, sob pedido do
respectivo proprietario, a sua demoli¢éo.

4. A demolicdo é aplicavel o regime legal e administrativo de realojamento dos
respectivos moradores de casas habitadas a demolir.

5. Caso a autoridade urbanistica ndo inicie o processo de expropriacdo da parcela
revertida nos 12 meses seguintes ao transito em julgado da sentenca, o proprietario da
parcela revertida pode exigir do municipio uma indemnizacéo pelos danos emergentes
da consequente diminuicdo do valor da parcela.

6. A fixacdo da indemnizacdo é feita por acordo e na falta de acordo, sdo aplicaveis,
com as devidas adaptacOes, as regras do processo de expropriacao litigiosa, cabendo
ao juiz do tribunal competente da situacao da parcela em causa, promover, a pedido do
proprietario, a constituicdo e funcionamento perante si, da arbitragem.
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SECGAO llI
Procedimentos Especiais Relativos ao Loteamento e a Urbanizagao

Artigo 32.°
(Ambito)

Os procedimentos especiais previstos na presente seccdo sdo de natureza
convencional, que abrangem todos 0s negdcios juridicos sobre terrenos ou prédios
celebrados por particulares com intervencdo de autoridades publicas notariais e
judiciais, bem como os celebrados entre as autoridades licenciadoras urbanisticas e as
entidades privadas ou publicas promotoras e executoras de operacdes de loteamento e
de urbanizacdo que tenham por objecto, em geral, a fixacdo das respectivas condicdes
de licenciamento e em particular, um dos seguintes objectos especificos:

a) concessao de uso privativo do dominio publico municipal;
b) cooperacao na gestao de espacos de uso colectivo;

c) execucdao de obras de urbanizacédo e demais operacdes urbanisticas a cargo das
autarquias locais;

d) cooperacdo na execucao, em geral, dos objectivos dos planos urbanisticos.

Artigo 33.°
(Negdcios juridicos sobre terrenos loteados ou a lotear)

1.  Nos titulos de arrematacédo, sentencas ou outros titulos judiciais, bem como em
instrumentos notariais relativos a actos juridicos de que por divisdo resulte directa ou
indirectamente a constituicdo de lotes ou a transmissao de lotes legalmente
constituidos, deve constar o nimero do alvara, a data da sua emissdo e a certiddo do
registo predial.

2. Nao podem ser celebradas escrituras publicas de primeira transmissao de prédios
construidos nos lotes singulares, de fraccbes autbnomas desses prédios ou de
unidades edificadas autbnomas construidas em condominios, sem que seja exibida
perante o notario certiddo emitida pela autoridade licenciadora urbanistica,
comprovativa da recepcao proviséria das obras de urbanizacdo ou certiddo emitida
pela mesma autoridade que ateste a prestacdo de caucao suficiente para a garantia de
boa execucgao das obras de urbanizagao.

3. Nos casos de a execucado das obras de urbanizacéo estar a cargo da autoridade
publica competente, segundo o sistema administrativo, esta deve emitir a declaracao
comprovativa do prazo para a conclusdo das obras e da sua execucdo em
conformidade com os projectos aprovados.
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Artigo 34.°
(Contrato de concessao urbanistica)

1. Os contratos de concessdo urbanistica s&do contratos administrativos de
concessédo de poderes publicos de urbanizacéo e de execucdo das respectivas obras
podendo abranger a concessao de direitos sobre os terrenos objecto da concesséo ou
apenas poderes de gestdo privada dos terrenos dos dominios publico ou privado do
Estado, da provincia ou do municipio abrangidos para os fins da concesséo.

2. E aplicavel aos contratos de concessdo urbanistica o regime do Regulamento
Geral dos Planos Territoriais Urbanisticos e Rurais.

Artigo 35.°
(Contratos de concertagao)

1. As operacdes de urbanizacdo sob o regime de contratos de concertacdo sao
aplicaveis aos terrenos ndo urbanizados que devendo ser objecto de operagBes de
execucao de planos municipais ou instrumentos supletivos equivalentes sao objecto de
direitos fundiarios pertencentes, em pelo menos 50% da area abrangida, a particulares
que para cuja urbanizagdo ndo convenha a administragdo publica fazer recurso
sistematico da expropriacao por utilidade publica, dispondo-se a concertar a execucao
das operacdes com os respectivos titulares dos terrenos abrangidos.

2. Os contratos de concertacdo urbanistica podem revestir as modalidades de
contratos de compensacéo e de cooperacéo sendo-lhes aplicavel o regime previsto no
Regulamento dos Planos Territoriais Urbanisticos e Rurais.

Artigo 36.°
(Outros contratos de cooperagao urbanistica)

1.  As autarquias locais podem celebrar com os sujeitos titulares de direitos sobre
terrenos a lotear, a urbanizar ou sujeitos titulares de direitos a edificar contratos
atipicos de cooperacdo na execuc¢do de determinados aspectos especificos dos planos
urbanisticos e em particular com aqueles titulares cujos direitos sofreram ou venham a
sofrer danos em consequéncia da execucao e gestao dos planos territoriais.

2. Na falta de legislacdo regulamentar os contratos atipicos de cooperacao
urbanistica devem conter as clausulas e as contrapartidas compensatérias para as
partes lesadas que resultarem dos procedimentos de concertagdo negocial entre as
partes publicas e privadas.
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Artigo 37.°
(Execucao faseada da urbanizagao)

1. O interessado pode requerer a execu¢ao da urbanizagao por fases identificando
as obras previstas para cada fase e 0 orgamento das mesmas, bem como os prazos de
requerimento das licencas das obras de cada fase e respectiva execucéao.

2. O requerimento de execucdo faseada pode ser incluido no pedido inicial de
licenciamento de operacdo de loteamento ou tdo sO nas propostas de contratos de
concessao ou de concertacdo urbanisticas, sem prejuizo da prioridade de execucao
das operacdes de loteamento.

3. Cada fase deve integrar um subconjunto coerente de obras relativas a uma
determinada zona de terreno a lotear ou urbanizar que possa funcionar com relativa
autonomia, face as zonas das fases subsequentes.

4. Deferida a execucédo faseada, o alvard a emitir deve abranger apenas a primeira

fase das obras sendo as subsequentes licencas faseadas averbadas ou anotadas no
alvara.

Artigo 38.°
(Contratos de gestao urbanistica)

1. A gestéo dos espacos verdes e de uso colectivo pode ser concedida a residentes
ou grupos de residentes das éareas ja urbanizadas ou com empresas idoneas
especializadas em gestao urbanistica, mediante contrato de cooperacdo ou de gestéo
privada urbanistica, a celebrar com a autoridade autarquica.

2. Os contratos de cooperacdo podem ter por objecto:

a) limpeza dos espacos publicos;

b) manutencao de equipamentos colectivos, de recreio e lazer;

c) conservacao de espécies da flora existente nos espacos verdes e plantacédo de
novas espécies consentaneas com o meio;

d) fiscalizacdo dos espacos para assegurar a sua ndo degradacao;

e) outros servigos urbanisticos.
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SECGAO IV
Procedimentos Especiais Relativos as Obras de Construgao

SUBSECGAO |
Obras de Construgao

Artigo 39.°
(Condigoes de realizagao da obra de construgao)

Nos termos do artigo 23.° n.° 2 a autoridade licenciadora, no acto de deferimento
do pedido de licenciamento, estabelece as condicfes que devem ser observadas na
realizacdo das obras de construcao, designadamente:

a) as condi¢cGes de seguranca quer na obra, quer dos prédios e pessoas vizinhas e
dos pedes que circulam nas vias publicas juntas ao local da obra,

b) as condicdes relativas a ocupacao da via publica ou a colocacédo de tapumes e
vedacOes estabelecidas sob proposta do requerente e em conformidade com as

normas legais e regulamentares;

c¢) as demais condicbes que, de acordo com as circunstancias de lugar e
caracteristicas da area de realiza¢do da obra, os interesses publico e privado melhor
aconselharem.

Artigo 40.°
(Prazo de execu¢ao)

1. Na decisédo do deferimento do pedido de licenciamento a autoridade licenciadora
fixa 0 prazo para a conclusdo da obra de construcdo, de acordo com a programacao
proposta pelo requerente.

2. O prazo comeca a contar da data de emissdo do alvara.

3. O prazo fixado nos termos do n.° 1 pode ser prorrogado, a pedido fundamentado
do interessado, por uma Unica vez e por periodo ndo superior a metade do prazo
inicial, salvo:

a) quando a obra se achar em fase de acabamento, sob novo pedido
fundamentado, pode ser concedida uma nova prorrogacao, mediante pagamento
de taxa adicional a fixar;

b) quando tenha havido alteracdo da licenca, em cujo caso pode ser concedida
nova prorrogacao.
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4. As prorrogacdes concedidas nos termos dos numeros anteriores ndo implicam a
emissao de novos alvaras, mas apenas averbamentos no alvard inicialmente emitido.

Artigo 41.°
(Execucgao faseada)

1. E permitida a opcdo pela execucdo faseada, devendo para tal o requerente
identificar no projecto de arquitectura as fases de execucdo, os trabalhos integrados
por cada fase, indicando os prazos em que, a contar da data de aprovacdo daquele
projecto, pretende requerer a aprovagao dos projectos das especialidades relativo a
cada uma das fases.

2. Cada fase deve constituir uma parte do conjunto da obra ou obras de construcao
de um ou mais edificios que apresente caracteristicas de autonomia funcional.

3. Nas obras de construcdo de varias unidades edificadas autonomas integradas em
condominios, a execucdo faseada pode ser feita por areas ou subconjuntos de
unidades edificadas autonomas podendo as obras de urbanizacdo do lote condominial
e as construcdes projectadas para as restantes areas ser licenciadas e executadas, em
fases ulteriores propostas pelo requerente e aceites pela autoridade licenciadora,
desde que as areas residuais edificadas, nos termos e para os efeitos do n.° 2, sejam
objecto de arranjos transitorios que garantam boas condicfes de seguranca, saude e
ambiente aos condéminos na utilizagdo quer das unidades ja construidas, quer das
vias, acessos e demais partes comuns.

4. Admitida a execucdo por fases, o alvard abrange apenas a primeira fase das
construcdes devendo o licenciamento das obras das fases subsequentes ser averbado
ao mesmo alvara.

Artigo 42.°
(Reconstrugoes, remodelagoes e garantias)

1.  Os edificios j& construidos e as utilizagbes respectivas ndo podem ser afectadas
por novas constru¢cdes nem por novas normas legais e regulamentares supervenientes.

2. A concesséo de licenca para obras de reconstrucdo ou remodelacéo de edificios
existentes ndo pode ser rejeitada com fundamento em norma legal ou regulamentar
superveniente a da construcdo originaria, desde que tais obras n&o originem ou
agravem desconformidade com as normas vigentes ou tenham como resultado a
melhoria das condi¢des de seguranca, e de salubridade do edificio.
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Artigo 43.°
(Identificacao dos técnicos responsaveis)

O titular da licenca de obra de construcdo esta obrigado a afixar uma placa, em
material imperecivel, no exterior da obra de edificagdo, que contenha a identificacdo
dos técnicos autores dos projectos de arquitectura e do director técnico da obra.

SUBSECCAO Il
Utilizacao de Edificio Construido

Artigo 44.°
(Licenga de utilizagao)

A utilizacdo dos edificios resultantes das obras de construcdo esta sujeita a um
procedimento especial destinado a:

a) verificar e confirmar a conformidade da obra com o projecto aprovado;

b) garantir o preenchimento dos requisitos para a concessao da licenca de
utilizacao respectiva, previstos nas normas legais e regulamentares;

c) verificar a idoneidade do edificio ou fracgcdo autbnoma para os fins a que se
destinam.

Artigo 45.°
(Pedido e instrugao)

1. O requerimento de licenca de utilizacdo de edificios deve ser instruido com termo
de responsabilidade subscrito pelo director técnico da obra no qual se declara que a
obra foi executada de acordo com o projecto aprovado e com as condicfes da licenca,
se for o caso, as alteracdes efectuadas ao projecto estdo em conformidade com as
normas legais e regulamentares aplicaveis.

2. Se o responsavel pela direccao técnica ndo estiver legalmente habilitado a
subscrever projectos de arquitectura, o termo de responsabilidade deve ser igualmente
apresentado pelo técnico autor daquele projecto ou por quem, sob acordo do dono da
obra, esteja habilitado para tal.
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Artigo 46.°
(Vistoria)

1. A autoridade licenciadora pode condicionar a concessao da licenca de utilizacao a
uma vistoria feita por técnicos seus, quando se verifigue uma das seguintes condicdes:

a) durante toda a execucéo da obra, esta ndo ter sido inspeccionada ou vistoriada,

b) dos elementos constantes do processo ou do livro de obra constarem indicios de
desconformidade da construcdo com o projecto e condi¢cbes de licenciamento
em violacdo das normas legais e regulamentares.

2. A vistoria é efectuada por uma comissdo composta por pelo menos trés técnicos a
designar pela autoridade licenciadora.

Artigo 47.°
(Propriedade horizontal e condominios)

1.  No caso de edificios construidos em propriedade horizontal a licenca de utilizacao
pode ter por objecto o edificio na sua totalidade ou cada uma das frac¢des autbnomas
respectivas.

2. Alicenca para cada uma das fraccdes sé pode ser concedida autonomamente
quando as partes comuns do edificio respectivo estiverem em condi¢cdes de ser
utilizadas.

3. O pedido de licenca de utilizagdo pode ser cumulativamente integrado no
requerimento de certificacdo de que o prédio satisfaz os requisitos legais para a
constituicdo de propriedade horizontal.

4. O disposto nos numeros anteriores é aplicavel, com as devidas adaptacfes, aos
pedidos de licenca de utilizacdo dos edificios construidos num condominio aplicando-
se o regime de licenca autbnoma de utilizacdo das fracgcbes em propriedade horizontal
aos pedidos de licenca de utilizacdo das unidades edificadas autbnomas das
respectivas frac¢cdes quando em tais unidades se compreendam, também, por sua vez,
prédios a constituir em propriedade horizontal.
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SECCAO YV
Alvara

Artigo 48.°
(Titulo)
A licenca urbanistica é titulada pelo alvara.
A emissao do alvara é condicédo de eficacia da licenca e depende do pagamento
das taxas devidas pelo requerente a autoridade urbanistica.
Artigo 49.°
(Competéncia)

Compete a autoridade urbanistica que decidiu sobre a licenca emitir o alvara da

licenca urbanistica para a realizacdo das operacdes urbanisticas licenciadas.

1.

Artigo 50.°
(Requerimento e instrugao)

Os pedidos de emissao de alvard de licenciamento de obras de urbanizacdo

devem conter os seguintes elementos:

a)

b)

c)

d)

g)

documento comprovativo da prestacéo de caucao;

apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos
emergentes de acidentes de trabalho;

termo de responsabilidade assinado pelo técnico responsavel pela direccao
técnica das obras;

declaracgéo de titularidade do certificado de classificagdo de empreiteiro de obras
publicas, do titulo de registo na actividade ou do certificado de classificacdo de
industrial de construcdo civil, a verificar no acto de entrega do alvara com a
exibicdo do original do mesmo;

livro de obra, com mencéo do termo de abertura;

plano de seguranca e saude;

minuta do contrato de urbanizagéo aprovada.
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2. Os pedidos de emissdo de alvara de licenciamento de obras de construcdo séo,
com as devidas adaptacfes, os designados pelas alineas b) a f) do n.° 2 e ainda a
apolice de seguro de constru¢do, quando e nos termos legalmente exigiveis para
determinadas obras de construcéo civil.

3. Os elementos previstos no numero anterior podem ser alterados e
regulamentados por decreto executivo do Ministro que tenha a seu cargo a tutela do
ordenamento do territério, em razao dos diferentes tipos de operacdes urbanisticas
requeridas.

4. O pedido de emissédo do alvara s6 pode ser rejeitado com base nalgum dos
seguintes fundamentos:

a) caducidade;
b) suspenséo;
c) revogacao;
d) declaracéo da nulidade;

e) falta de pagamento das taxas devidas pela emisséao.

Artigo 51.°
(Requisitos e meng¢oes dos alvaras)

1. O alvara é emitido seguindo um modelo-tipo a fixar por decreto executivo do
Ministro que tenha a seu cargo a tutela do ordenamento do territério devendo conter as
mencdes obrigatdrias previstas nos numeros seguintes em funcdo de cada tipo de
alvara ou de operacéao urbanistica respectiva.

2. O alvara de licenca de operagéo de loteamento ou de obras de urbanizacdo deve
conter as seguintes mencdes obrigatdrias e elementos anexos:

a) identificacdo do tipo e numero de alvara, consoante o tipo de operacdo em
causa, designadamente, «alvara de loteamento n.°...» ou «alvara de obras de
urbanizacao n.C...»;

b) identificacdo do titular do alvara;
c) identificacdo do terreno objecto da operacdo de loteamento ou das obras de

urbanizacdo pela respectiva descricdo na Conservatoria do Registo Predial e
pelo artigo matricial;
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d) identificacdo da licenca que aprovou o pedido da operagdo em causa,

e) plano municipal em que estiver integrada a operacdo de loteamento ou de
urbanizagdo, quando houver, ou do instrumento sucedaneo do plano no caso
contrario;

f) natureza ou tipo e niumero de lotes, sua area, localizacéo e fins de habitacdo, de
servicos, de industria ou de comércio respectivos, area de construgdo, numero
de pisos e numero de fogos de cada um dos lotes;

g) cedéncias obrigatorias de terrenos, identificando as parcelas e respectivos fins a
integrar no dominio municipal, nos termos do presente regulamento;

h) prazo de concluséo das obras de urbanizacgao;
i) montante da caucéo prestada e identificacdo do respectivo titulo;

j) em anexo as plantas dos lotes e das parcelas cedidas, previstas na alineas f) e
g) anteriores.

3. As mencgdes especificadas nas alineas a) a j) do n.° 2 anterior, vinculam a
autoridade urbanistica, os titulares de direitos fundiarios sobre os lotes e 0s novos
adquirentes, ndo os podendo alterar, sendo nos termos legais e do presente
regulamento para a alteracdo das licencas.

4. O alvara de licenca de operacao de obras de construcédo deve conter as seguintes
mencdes obrigatérias:

a) identificacdo do tipo e numero de alvara, consoante o tipo de obra em causa,
designadamente, «alvara de obra de construcdo n.°..»;

b) identificacdo do titular do alvarg;

c) identificacdo do terreno ou prédio em que se localizard a obra de construcéo,
pela respectiva descricdo na Conservatdria do Registo Predial e pelo artigo
matricial;

d) identificacdo da licenca que aprovou o pedido da obra em causa;

e) plano municipal em que estiver integrada a obra de constru¢édo, quando houver,
ou do instrumento sucedaneo do plano no caso contrario;

f) condicdes para a realizacdo da obra fixadas pela licenca respectiva,
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g) obras de vias, acessos e equipamentos colectivos e de demais partes comuns
em regime de condominio, no caso de construgbes em série em lotes
condominiais;

h) cérceas e o numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira;

i) &rea de construcéo, tipos e volumetria de edificios, nUmero de fogos de cada um
dos lotes singulares ou de lotes autbnomos adentro dos condominios;

j) fins a que se destinam os edificios;

k) prazo de validade da licenga equivalente a da concluséo das obras.
5. As mencdes previstas nas alineas a) a k) do n.° 4 anterior aplicam-se, com as
devidas adaptacdes, nomeadamente, quanto a designacao do tipo de obra, aos alvaras
de licencas, de seguintes tipos de obras:

a) obras de reconstrucgéao;

b) obras de ampliacéo;

c) obras de alteracéao;

d) obras de conservacéo ou reabilitacéo;

e) operacao de desocupacéao forcada;

f) operacado de demoligéo.

6. O alvara de licenca de utilizacdo de edificio deve conter as seguintes mencoes
obrigatérias:

a) identificacdo do titular da licenca;

b) identificacdo do edificio ou fraccdo autbnoma e do condominio em cuja area e
regime se integra e bem como menc¢do de que o edificio ou edificios em causa
preenchem os requisitos legais para a constituicdo do condominio ou da propriedade
horizontal, conforme for o caso;

¢) o fim de uso a que esta destinado o edificio ou fraccdo autbnoma.
7. Em caso de substituicdo do titular do alvar4, deve o interessado requerer o

averbamento da identificagcdo do novo titular para que a substituicdo possa ser eficaz
perante as autoridades publicas e terceiros.
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Artigo 52.°
(Registo predial)

O alvara constitui documento comprovativo da «autorizagdo do loteamento para
construcéo», para os efeitos de registo predial dos lotes.

Artigo 53.°
(Publicidade dos alvaras)

1. A autoridade licenciadora compete dar imediata publicidade & emissdo do alvara,
através de publicacdo de aviso no boletim provincial ou municipal, quando exista ou
através de edital a afixar nos locais em uso para tais afixacoes.

2. O titular do alvara deve afixar no terreno ou edificio objecto da licenca respectiva
um aviso, de forma bem visivel, que identifique as menc¢des obrigatorias do alvara, sob
0 modelo e demais termos regulados por decreto executivo do Ministro que tenha a seu
cargo o ordenamento do territorio.

Artigo 54.°
(Cassacao)

1. A cassacao do alvara so é efectuada com fundamento na caducidade, revogacéo,
anulacdo ou declaracado de nulidade da licenca de que é titulo.

2. Compete a autoridade licenciadora proceder a cassacdo do alvara, bem como a
comunicacdo do facto a Conservatéria do Registo Predial da area da situacdo do
terreno ou edificio em causa, para efeitos do cancelamento oficioso do registo do
alvard, por anotacéo a descri¢cao do terreno ou lote.

3. A autoridade licenciadora notifica o titular do alvara cassado para proceder a sua
entrega compulsiva.
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CAPITULO I
Execucao e Fiscalizagao das Operagoes Urbanisticas

SECCAOI
Execugao

Artigo 55.°
(Fases da execugdo das obras)

A execucado das obras de urbanizacéo e de construgcdo compreendem, conforme
0S casos e as caracteristicas dos terrenos de implantacdo, as seguintes fases de
trabalhos:

a) inicio da obra;
b) execucédo da obra;

¢) conclusédo da obra.

Artigo 56.°
(Inicio da obra)

1. O inicio da obra da-se ap6s a emissédo do alvara, salvo situacdes de excepcao,
previstas no artigo seguinte.

2. O inicio da obra deve ser comunicado a autoridade licenciadora e quando for
diferente, a autoridade municipal da localizacdo da obra, juntando um cronograma de

execucéao dos trabalhos.

Artigo 57.°
(Demoligao, escavagoes e execugao antecipada)

1. Em situacdes de excepcdo, devidamente fundamentadas na urgéncia ou
necessidade de antecipacdo do inicio dos trabalhos preliminares devida,
designadamente, a condicfes climatéricas, impacto negativo na circulacdo viaria da
area abrangente, o interessado pode solicitar a autoridade licenciadora a autorizacao
para que os trabalhos de demolicdo, escavagéo e contencgdo periférica das terras até a
profundidade do piso de menor cota, possam iniciar-se ap0s a aprovacao dos projectos
de arquitectura e das especialidades, desde que todos os pareceres das consultas
prévias as autoridades sejam favoraveis.
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2. O pedido de execucdo antecipada previsto no n.° 1 deve ser instruido, conforme
0S casos, com a apresentacao dos planos de demoli¢des, o projecto de estabilidade ou
0 projecto de escavacdes e contencao de terras.

3. E titulo bastante para a execucdo antecipada dos trabalhos nos termos do n.° 1
anterior, a notificacdo da autorizacdo do pedido respectivo.

Artigo 58.°
(Ligacao as redes publicas)

1. Nas obras de urbanizacdo bem como nas obras de construcdo, as ligacdes as
redes publicas devem ser requeridas as respectivas entidades gestoras, servindo 0s
respectivos alvaras, conforme for o tipo de obras licenciadas, titulos bastantes para
instruir os pedidos.

2. O disposto no n.° 1 ndo prejudica outras solucdes expeditas acordadas entre as
entidades gestoras das referidas redes de infra-estruturas colectivas e o titular do
alvard de licenca das obras, uma vez exibido, caso em que a solucdo deve ser
reduzida a escrito e obedecer os requisitos regulamentares e técnicos definidos pelas
mesmas entidades.

Artigo 59.°
(Alteragcoes no decurso da execugao)

1. Sao permitidas alteracbes ao projecto no decurso da execucédo dos trabalhos,
relativamente a obras isentas de licenca, sendo, porém, necessaria comunicacdo
prévia a autoridade licenciadora e a dona da obra.

2. As alteragbes em obra ao projecto aprovado sob licengca e que impliguem obras
de ampliacdo ou modificacdes a implantacédo dos edificios ficam sujeitas ao regime de
alteracdo de licenca, previsto no artigo 27.°

Artigo 60.°
(Execucgao das obras pela autoridade licenciadora)

1. A autoridade licenciadora, por razdes impostas pela necessidade de proteccdo da
qgualidade do ambiente, seguranca dos edificios e das pessoas em geral, ou até de
proteccao de interesses de terceiros adquirentes de lotes, pode tomar a iniciativa de
promover a execucao das obras licenciadas, mas por conta do titular do alvara, quando
por causa a ele imputavel:

a) as obras licenciadas nao tiverem sido iniciadas no prazo de um ano apés a data
de emisséao do alvara;
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b) as obras registarem uma interrupgdo superior a um ano;

c¢) as obras nao tiverem sido concluidas dentro do prazo inicial ou prorrogado e
ocorrer declaracao de caducidade da licenga;

d) ndo tiverem sido efectuadas as alteragbes correctivas que tiverem sido
notificadas por medidas de tutela da legalidade urbanistica.

2. O disposto no n.° 1 ndo prejudica os efeitos de regime de suspensdo e
caducidade de licencas e da cassacdao de alvaras.

3. A execucao das obras para os efeitos do disposto no n.° 1 e o pagamento das
despesas respectivas seguem 0 regime da execugao coerciva, sem prejuizo de a
autoridade licenciadora poder accionar as caucdes prestadas.

4. Uma vez pagas as despesas efectuadas nos termos dos nameros anteriores, a
autoridade licenciadora levantard o embargo que porventura tenha sido efectuado ou,
caso se trate de obra de urbanizacdo, deve emitir oficiosamente novo alvara, que
comunica para os efeitos de registo a Conservatoria do Registo Predial.

Artigo 61.°
(Execucgao de obras por terceiro)

1. Nos casos de loteamentos aprovados por licenca, sem que as obras de
urbanizacdo tenham sido efectuadas, os adquirentes de lotes, de edificios neles
construidos podem requerer a autoridade licenciadora autorizacdo para promoverem
directamente a execuc¢ao das obras de urbanizacdo, quando, verificando as situacdes
previstas nas alineas a) a d) do n.° 1 do artigo anterior, a mesma autoridade néo tenha
promovido a execucao.

2. O requerimento deve ser instruido com os elementos seguintes:

a) copia do alvara ou identificacdo do respectivo titular e nimero;

b) orcamento das despesas de execucado das obras de urbanizacdo aos precos do
mercado, e de acordo com 0s requisitos técnicos dos projectos e demais
condi¢bes da licenca;

c) proposta de execucdo por sistema administrativo ou por contrato de concessao
urbanistica ou de concertacdo urbanistica com apresentacdo do respectivo
programa de trabalhos e da nova empresa construtora visada para a execucao
das obras;

d) outros elementos achados convenientes.
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3. A autoridade licenciadora deve ouvir o titular do alvara, antes de decidir, e uma
vez avaliadas as propostas orgcamentais e contratuais e verificados os fundamentos de
proteccdo dos interesses dos adquirentes de lotes, bem como a idoneidade da nova
direccdo técnica da obra, deve deferir o pedido, observando as normas
regulamentares, com a subsequente emissao de novo alvard e comunicac¢des oficiosas
nos termos do presente regulamento.

Artigo 62.°
(Conclusao dos trabalhos)

1.  Uma vez concluidos os trabalhos da obra, o dono da mesma é obrigado a
proceder ao levantamento do estaleiro e a limpeza da area, remocao de materiais,
entulhos e demais residuos acumulados no decurso dos trabalhos da obra.

2. O dono da obra é ainda obrigado a proceder aos arranjos de todos os estragos
gue os trabalhos tenham causado as infra-estruturas colectivas e aos edificios vizinhos.

3. O cumprimento das obrigacdes previstas nos numeros anteriores constitui
condicdo para a recepcdo provisOria das obras de urbanizacdo ou de emissédo de
licenca de utilizagcdo dos edificios construidos e concluidos, nos outros casos de obras
de construcéo ou de outro tipo.

Artigo 63.°
(Recepgao provisoria e definitiva das obras de urbanizagao)

1.  Concluidos os trabalhos nos termos do artigo anterior, e decorrido que seja o
prazo de garantia fixado no contrato de urbanizacdo, compete a autoridade
licenciadora, sob pedido do interessado, aprovar a recepcéo provisoéria e definitiva da
obra de urbanizacgao.

2. Antes da recepcdo deve proceder-se a vistoria, aplicando-se para a recepcao
provisoria e definitiva, com as devidas adapta¢fes, o regime geral aplicavel a recepcéo
provisoria e definitiva das empreitadas de obras publicas.

Artigo 64.°
(Obra inacabada e conclusao por terceiro)

Quando as obras ndo tenham sido terminadas por razdes devidas a faléncia ou
insolvéncia do dono respectivo, qualquer terceiro novo adquirente do terreno ou edificio
em causa que desta feita se torne parte interessada legitima nos termos do artigo 12.°,
pode requerer licenca especial para a conclusdo da obra, seguindo-se o0s
subsequentes termos procedimentais de acordo com o presente regulamento.
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SECGCAOII
Fiscalizagdo das Operagdes Urbanisticas em Geral

SUBSECCAO |
Disposi¢oes Gerais

. Artigo 65.°
(Ambito da fiscalizagao das obras)

1. A execucado de qualquer tipo de operacao urbanistica, ainda que isenta ou ndo
submetida a licenciamento prévio, esta sujeita a fiscalizacdo administrativa.

2. A fiscalizagdo tem por fim assegurar a conformidade das opera¢des urbanisticas
com as normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis e a prevenir danos que da
sua execucao possam advir para o ambiente, salde e seguranca das pessoas.

Artigo 66.°
(Competéncia)

1. A fiscalizacdo administrativa das operac¢des urbanisticas em geral compete a
autoridade licenciadora urbanistica, nos termos gerais da competéncia propria,
delegada ou subdelegada, prevista no presente regulamento, sem prejuizo das
competéncias especificas cometidas a outras autoridades em razdo de matérias
especificas.

2. A autoridade licenciadora urbanistica € coadjuvada por técnicos e funcionarios
seus, especializados e integrados nas suas estruturas para a realizacdo das ac¢des de
fiscalizacdo, sem prejuizo da possibilidade de contratacdo de empresas especializadas
na fiscalizacdo de obras para o exercicio daquelas accoes.

Artigo 67.°
(Inspeccgoes)

1. As inspeccles aos locais de realizacdo de operacdes urbanisticas podem ser
feitas pelos funcionarios ou técnicos mandatados ou pelas empresas privadas
contratadas a qualquer momento da duracdo da respectiva execucdo e sem prévia
notificacao.

2. O disposto no numero anterior ndo dispensa a obtencdo de mandato judicial para
entrar em domicilio ou obra privada sem consentimento do respectivo dono.

3. Das inspeccdes devem ser elaborados relatérios detalhados e fundamentados.
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Artigo 68.°
(Vistorias)

1. Para além dos casos expressamente previstos no presente regulamento, durante
o periodo de execucdo das obras, ou para fins de verificacdo do estado de
conservacao dos edificios, a autoridade urbanistica pode ordenar a realizacdo de
vistorias aos locais e edificios em que estejam a ser executadas operacoes
urbanisticas.

2. As vistorias devem ser realizadas por pelo menos trés funcionarios, de entre os
quais dois devem ser técnicos com formagdo nas matérias dos projectos da
especialidade.

3. Das vistorias, os funcionarios mandatados devem elaborar relatério detalhado e
fundamentado.

Artigo 69.°
(Livro de obra)

1. Por cada obra licenciada a executar, deve ser aberto livro respectivo, a conservar
no local da sua execuc¢do, e no qual o director técnico da obra deve anotar todos os
factos de execucéao relevantes ao longo da evolugcédo da obra, designadamente, inicio,
paragem, suspensédo e conclusédo dos trabalhos, bem como todas as alteracdes feitas
aos projectos.

2. O livro deve estar disponivel para consultas pelos agentes da fiscalizacéo.

3. O Ministro que tenha a seu cargo o ordenamento do territério deve aprovar por
decreto executivo o0 modelo do livro de actas e o regime dos termos de abertura e de
encerramento.

SUBSECGAO I
Transgressoes e sangoes

Artigo 70.°
(Transgressoes urbanisticas)

1. Sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, s&o puniveis como
transgressoes:

a) a realizacdo de quaisquer operacdes urbanisticas sujeitas a licenciamento, sem
0 respectivo alvara, salvo quando em regime de excepc¢do do artigo 56.° do
presente regulamento;
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b) a realizacdo de quaisquer operagfes urbanisticas sujeitas a licenciamento, em
desconformidade com as condi¢des da licenga, incluindo as do projecto;

¢) anao conclusdo de quaisquer operagdes urbanisticas nos prazos fixados para o
efeito;

d) a ocupacdo de edificios ou fraccdes autobnomas sem a licenca de utilizacdo ou a
sua utilizacao para fins diferentes dos fixados no alvarg;

e) as falsas declaracfes nos termos de responsabilidade;

f) a falta de livro de obra ou a falta de registo dos factos relevantes e obrigatérios
no livro de obra;

g) o prosseguimento de obra embargada por ordem legitima e legal;

h) a ndo afixacdo ou afixacdo n&o visivel, da notificacdo da autorizacdo quer do
alvarg;

i) anado remocédo dos entulhos e materiais residuais no local da obra.
2. O valor das multas por transgressodes previstas nas alineas do n.° 1 anterior sdo
fixadas por decreto executivo conjunto dos Ministros que tenham a seu cargo o
urbanismo e finangas.

3. Compete a autoridade urbanistica:

a) ordenar a instauracao de processos de transgressao;

b) designar o instrutor;
c) aplicar as sanc¢des de multa e acessorias.
Artigo 71.°
(Sangoes acessorias)
1.  As transgressdes previstas nas alineas do n.° 1 do artigo anterior, em razéo da
sua gravidade e dos danos causados ou da reincidéncia dos seus agentes, podem ser

ainda aplicaveis as seguintes sanc¢des acessorias:

a) apreenséao dos objectos pertencentes ao agente utilizados como instrumento da
transgressao;
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b) interdicdo do exercicio no municipio, até ao maximo de dois anos, da profissdo
ou actividade conexa com a infraccéo;

¢) privacédo do direito a subsidios concedidos por servi¢os ou institutos publicos.

2. As sancdes acessOrias uma vez aplicadas a industriais da construcéo civil ou a
técnicos autores de projectos devem ser comunicadas, respectivamente, ao Ministério
que tenha a seu cargo o ordenamento do territério ou as ordens ou associagcfes
profissionais em que se achem inscritos os técnicos.

SECGAO llI
Fiscalizagao da Conservagao dos Edificios

Artigo 72.°
(Dever de conservagao)

1. Os edificios construidos devem ser conservados periodicamente ndo s6 por
razdes estéticas mas de salubridade, de bem-estar social e de seguranca das pessoas.

2. A autoridade urbanistica territorialmente competente, para a reconstituicdo ou
salvaguarda das condi¢cbes de salubridade publica e de seguranca das pessoas, pode
a qualguer momento, por iniciativa publica propria ou a requerimento de interessado,
residentes ou vizinhos, ordenar a execucdo de obras de conservagdo necessérias ou
de obras de demolicdo total ou parcial de edificio que apresente notoriamente
condicBes mas ou perigosas ou como tal qualificadas mediante vistoria prévia.

3. As decisBes do n.° 2 devem ser notificadas ao proprietario e aos moradores legais
ou ocupantes ilegais, bastando para tal a afixacdo no exterior do edificio do competente
aviso.

Artigo 73.°
(Vistoria prévia)

1. As decisdes do n.° 2 do artigo anterior devem ser precedidas de vistoria a efectuar
por uma comissao de trés peritos designados pela autoridade urbanistica.

2. O acto que determinar a vistoria é notificado ao proprietario que pode, no prazo
fixado na notificacéo, sugerir a integragcdo na comisséo de peritagem de um perito por
si indigitado.

3. Se o proprietario ndo indicar perito, a vistoria deve ser realizada pelos peritos
apenas designados pela autoridade urbanistica.
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4. Da vistoria deve ser elaborado relatério assinado por todos os membros da
comissao de peritos.

Artigo 74.°
(Posse administrativa e obras coercivas)

1. Quando o proprietario intimado a realizar obras néo iniciar no prazo fixado na
notificacdo, a autoridade urbanistica pode tomar posse administrativa do edificio para
promover a sua execucao.

2. As despesas com a execucao coerciva devem ser cobradas judicialmente em
processo de execucao fiscal, servindo de titulo executivo a certiddo dos servicos que
ateste as despesas feitas, podendo aceitar-se dacao nos termos da lei.

Artigo 75.°
(Despejo administrativo e operagdes de desocupacgao forgada)

1. A autoridade urbanistica pode, mediante auto de transgressao, decretar o despejo
administrativo e sumario de edificios ilegalmente ocupados e sobre os quais haja
decisé@o de executar operacdes previstas no n.° 2 do artigo 71.° seguindo os termos de
notificacéo por afixacdo de aviso.

2. O poder previsto no n.° 1 pode ser delegado em outros servicos ou institutos
publicos que tenham a seu cargo poderes de gestdo de imdOveis habitacionais ou de
outra natureza integrados no patrimonio do Estado.

3. O despejo pode ser impulsionado oficiosamente, por iniciativa publica ou a pedido
do proprietario, vizinho do prédio degradado ou em risco de ruina, de cujo acto ou facto
deve ser levantado auto, podendo ser ouvidas partes interessadas e técnicos quanto
ao estado de conservacao respectiva e riscos para a saude e seguranca publicas.

4. Para o impulso por iniciativa publica, nas cidades de grande e média dimensao,
com alta densidade de prédios degradados, as autoridades urbanisticas ou as suas
delegadas previstas no n.° 2, podem organizar brigadas de inquérito que tenham por
missdo identificar e caracterizar o estado fisico e a situacdo juridica dos prédios
degradados ou com risco para a saude e seguranca publica, com vista a preparacéo
coordenada das operacOes de desocupacédo forcada e de realojamento.

5. A decisdo que determina o despejo sO é eficaz apds a notificacdo na forma
prevista no n.° 1.

6. O despejo executa-se no prazo fixado na notificagdo, podendo executar
imediatamente sempre que houver risco de desmoronamento ou grave perigo para a
saude publica.
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7. O despejo administrativo que nao for cumprido espontaneamente pelos ocupantes
do prédio visado, deve ser executado por operacdes de desocupacao forcada, sem
prejuizo da execucdo coordenada com operacbes prévias de realojamento,
devidamente previstas nos planos urbanisticos de zonas degradadas ou instrumentos
supletivos e nos programas de promoc¢ao habitacional.

8. A realizacédo das operacOes de desocupacédo forcada devem ser acompanhadas

por forgas policiais de seguranca sempre que haja risco para a seguranca de pessoas
e bens e a garantia da sua boa execucéo o aconselhe.

CAPITULO IV
Medidas de Garantia

SECCAOII
Medidas de Garantia da Legalidade Urbanistica

Artigo 76.°
(Ambito)

Sédo medidas de garantia da legalidade urbanistica:

a) o embargo administrativo de obras;

b) demolicdo da obra e reposi¢ao do terreno;

c) posse administrativa e execucao coerciva,;

d) cessacéo da utilizacdo indevida de edificio.

Artigo 77.°
(Embargo administrativo de obras)

1. A autoridade urbanistica competente nos termos do presente regulamento pode,
por despacho, emitir uma ordem para embargar operacdes de loteamento, obras de
urbanizacao, obras de construcdo ou de demolicdo, bem como quaisquer outras obras
de alteracéo de terrenos que estejam a ser executadas em violacdo das normas legais
e regulamentares em geral e em patrticular:

a) sem prévia licenca;

b) em violagdo das condicbes da licenca, salvo quando se tratar de alteracdes
durante a execuc¢do da obra, nos termos permitidos pelo artigo 58.°;
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¢) em violacdo das caracteristicas da obra constantes do projecto.

2. A competéncia para embargar administrativamente, nado prejudica as
competéncias imputadas por lei aos tribunais para os embargos judiciais.

Artigo 78.°
(Tramites do embargo administrativo)

1. O despacho de embargo deve ser notificado ao director técnico da obra no local
da mesma e ao titular do alvarg, sendo tais notificacdes por si sO eficazes para obrigar
0S mesmos a suspensao dos trabalhos.

2. No caso de as obras serem executadas por empresa sob a forma de sociedade
comercial, a notificacdo deve ser enderecada para a respectiva sede social ou
representacdo em territério nacional.

3. Ap6s a notificacdo no local é lavrado auto de embargo que deve conter as
seguintes mencdes obrigatoérias:

a) identificacdo do funcionario publico que lavra o auto do despacho que ordenou o
embargo e do director técnico da obra notificado ou, na sua falta, de quem o
representa;

b) identificacdo das testemunhas, da data, hora e local da providéncia;

c) identificacdo da data, hora e local e das razbes de facto que fundamentam o
embargo, em particular o estado da obra, ou parte dela, devidamente
assinalada, bem como demais fundamentos legais e regulamentares.

4. O auto deve ser lavrado em duplicado e assinado pelo funcionério, o notificado e
as testemunhas.

5. O embargo esta sujeito a registo predial, por anotacdo ou averbamento, devendo
para tal ser feita comunicacdo oficiosa do respectivo despacho a Conservatoria
competente.

Artigo 79.°
(Eficacia do embargo)

1. O embargo tem por efeito a suspensdo imediata, total ou parcialmente dos
trabalhos de execucdo da obra, bem como a suspensdo da eficacia da licenca,
relativamente as operagfes urbanisticas licenciadas.
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2. O embargo, mesmo que parcial, suspende o prazo para a execucédo da obra
constante do alvara.

3. O embargo caduca no termo final do prazo que l|he tiver sido fixado pela
respectiva ordem ou da data da entrada em vigor de nova ordem que defina a nova
situacao definitiva da operacdo embargada.

4. Na&o tendo sido fixado um prazo de duragdo do embargo, este caduca 180 dias

depois, prorrogaveis por uma unica vez, caso nao for emitida nova ordem com caracter
definitivo.

Artigo 80.°
(Objecto do embargo)

O objecto do embargo pode consistir na imposicao, pela autoridade urbanistica,
de trabalhos de correccdo ou até de conveniente alteracdo do todo ou parte da obra
desconforme com o projecto, ou a sua alteragdo nos casos de violagdo de planos
territoriais ou outras normas urbanisticas.

Artigo 81.°
(Demolicao de obra e reposicao de terreno)

1.  Nos casos em que os trabalhos de correcgéo ou alteracado nao forem adequados
a alcancar a reposicdo da conformidade da obra com o projecto ou da legalidade
urbanistica, a autoridade urbanistica pode, sob audiéncia prévia do interessado,
ordenar, por despacho, a demolicdo no todo ou em parte da obra ou a reposi¢cédo do
terreno nas condicbes semelhantes as que se achava antes do inicio da obra,
determinando para tal um prazo.

2. Decorrido o prazo marcado nos termos do n.° 1 sem que a demolicdo ou a
reposicao do terreno tenha sido efectuada, a autoridade urbanistica pode ordenar que
a sua execucao seja feita as custas do dono da obra.

Artigo 82.°
(Posse administrativa e execugao coerciva)

1.  No caso de nao terem sido cumpridas as ordens de embargo ou demolicdo ou
reposicdo de terreno previstas nas disposi¢cdes anteriores, a autoridade urbanistica
pode determinar a posse administrativa do edificio relativo a obra em causa, de molde
a permitir a execucao coerciva daquelas medidas, conforme for o caso.
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2. O despacho que determinar a posse administrativa deve ser notificado ao dono da
obra e aos demais titulares de direitos fundiarios ou reais sobre o terreno ou edificio,
nos termos gerais.

3. A duracdo da posse administrativa deve ser restringida apenas ao necessario e
suficiente para a execucao coerciva da medida tomada.

Artigo 83.°
(Despesas com a execugao coerciva)

1. As despesas feitas com a execucao coerciva prevista no artigo anterior séo de
conta do infractor, a quem devem ser notificadas para o respectivo pagamento.

2. Nao ocorrendo o pagamento voluntario das despesas, no prazo de 30 dias
contados da notificacdo, as mesmas devem ser cobradas judicialmente sob processo
de execucdao fiscal, servindo de titulo executivo a certiddo passada pelos servigcos da
autoridade urbanistica, que ateste as despesas, sem prejuizo de concertacao entre as
partes com vista ao pagamento por dacdo em cumprimento, nos termos gerais do
Cadigo Civil.

Artigo 84.°
(Cessacao da utilizagao indevida de edificio)

1. A autoridade urbanistica pode determinar a cessacao da utilizacdo de um edificio
ou de suas fraccbes autbnomas cujo uso seja contrario ou simplesmente nao
corresponda aos fins fixados no respectivo alvara de utilizagéo.

2. A ordem de cessacédo da utilizacao indevida prevista no n.° 1 deve fixar o prazo
para o seu cumprimento por parte dos respectivos destinatarios.

3. Findo o prazo para o cumprimento da ordem prevista no n.° 2, os ocupantes que
persistam na utilizacao indevida do edificio ou fracgdo do mesmo podem ser objecto de
despejo administrativo nos termos do artigo 75.° anterior.

4. A suspensdo do despejo administrativo s6 pode ter lugar quando o edificio ou
fraccdo esteja a ser utilizado por pessoa que comprovadamente, por atestado médico,
corre risco de vida, por doenca grave, em caso de desalojamento.

5. A suspensdo prevista no n.° 4 termina quando a autoridade urbanistica tiver
garantido o realojamento da pessoa em risco de vida, as expensas do responsavel pela
utilizacao indevida.
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SECCAOII
Garantias dos Particulares

Artigo 85.°

(Ambito)
1.  Aos particulares, quer sejam parte em procedimentos urbanisticos, quer sejam
terceiros interessados, assistem as garantias gerais constantes das normas do
procedimento administrativo aprovadas pelo Decreto-Lei n.° 16-A/95, de 15 de

Dezembro e especialmente reguladas no presente regulamento, designadamente:

a) defesa dos direitos fundiarios e reais sobre os imoéveis validamente constituidos
e eficazes, nos termos das leis;

b) defesa do planeamento urbanistico e do interesse publico em geral;
c) direito a informacao;
d) garantia de decisdo da administracéo publica urbanistica;
e) proporcionalidade e imparcialidade nas decis6es das autoridades urbanisticas;
f) cooperacéo e concertagdo com os particulares;
g) participacao dos particulares;
h) impugnacao administrativa e contenciosa.
2.  Em matéria de prazos e demais aspectos omissos no presente regulamento geral

sdo apliciveis as correspondentes normas de procedimento administrativo aprovadas
pelo Decreto-Lei n.° 16-A/95, de 15 de Dezembro.

Artigo 86.°
(Direitos fundiarios e de propriedade imobiliaria)

Sao garantidos todos os direitos fundiarios e de propriedade imobiliaria,
validamente constituidos e eficazes nos termos das leis de solos e do ordenamento do
territorio.
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Artigo 87.°
(Planeamento urbanistico)

O exercicio de direitos fundiarios sobre terrenos compreendidos nos perimetros
urbanos deve conformar-se com as regras e limites impostos em geral pelos planos
territoriais e em particular pelos planos urbanisticos e o interesse publico.

Artigo 88.°
(Direito a informagao)

1. E aplicavel a garantia de direito & informac&o dos particulares o disposto no artigo
5.° e nos numeros seguintes do presente artigo.

2. O acesso aos processos gque digam directamente respeito aos interessados bem
como a passagem de certiddes nos termos gerais deve ser requerida por escrito sem
prejuizo das taxas aplicaveis aos actos requeridos, aplicando-se em matéria de prazos
e demais aspectos ora omissos o disposto nos artigos 34.° n.° 4, 35.° e 36.° das
normas de procedimento administrativo aprovadas pelo Decreto-Lei n.° 16-A/95, de 15
de Dezembro.

3. O disposto no n° 2 é extensivo aos titulares de interesses difusos,
designadamente as associacfes de defesa do ambiente, nos termos do artigo 37.° das
normas de procedimento administrativo aprovadas pelo Decreto-Lei n.° 16-A/95, de 15
de Dezembro.

4. A autoridade urbanistica local deve fixar um dia por semana para que 0S Servicos
competentes estejam organizados especificamente para dar satisfacdo aos pedidos de
informacéo esclarecimentos e eventuais reclamacdes.

Artigo 89.°
(Direito a decisao administrava urbanistica)

1. Todos os interessados tém direito a uma decisdo da autoridade urbanistica, nos
prazos gerais e especiais aplicaveis a cada tipo de procedimento relativo ao pedido
requerido por escrito.

2. Decorridos os prazos fixados para a pratica do acto definitivo sobre um
procedimento regulado pelo presente regulamento sem que o mesmo acto ndo tenha
sido praticado observa-se o seguinte:

a) nos procedimentos de obtencdo de licencas de operacbes urbanisticas,
designadamente, de loteamento, de obras de urbanizacdo e de obras de
construgcdo, o interessado pode recorrer a notificacdo judicial da pratica da
decisao final.
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Artigo 90.°
(Notificagao judicial para pratica de acto legalmente devido)

1. Nos casos e termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 89.° os interessados podem
requerer a seccao administrativa do tribunal competente em razdo da area da sede da
autoridade urbanistica requerida, a notificacdo desta para praticar e proferir a decisao
final do procedimento urbanistico decidido.

2. O requerimento para a notificacdo deve ser feito em duplicado e instruido com o
requerimento do pedido de licenca a que respeita.

3. O tribunal logo que recebido e registado o requerimento, notifica a autoridade
urbanistica para responder no prazo de 10 dias, juntando a notificacdo o duplicado do
requerimento.

4. Recebida a resposta o processo vai com vista ao Ministério Publico, por dois dias
sendo depois concluso ao juiz para decidir no prazo de cinco dias.

5. Caso o juiz verifique inexisténcia de fundamento para rejeitar o pedido, este sO
deve ser indeferido quando a autoridade urbanistica prove que praticou o acto devido
até ao prazo fixado e notificado para a resposta.

6. Na decisao final que intimar a autoridade urbanistica a proferir a decisao final, o
juiz fixa prazo nao superior a 30 dias para que a decisao seja proferida.

7. O recurso da decisao tem efeito meramente devolutivo.

Artigo 91.°
(Deferimento tacito)

1.  Nos casos dos procedimentos previstos na alinea b) do n.° 2 do artigo 89.° o
interessado pode iniciar e prosseguir a execucao dos trabalhos dando cumprimento a
comunicacdo prevista no artigo 55.°, ou dar inicio a utlizacdo do edificio, em
conformidade com o requerimento e documentos instruidos nos termos do artigo 44.°

2. O inicio dos trabalhos ou a utilizacdo do edificio, porém, depende do prévio
pagamento das taxas urbanisticas devidas, as quais podem ser depositadas em
instituicdo bancéaria a ordem da autoridade urbanistica, quando esta se recuse a
liquida-las ou a recebé-las, ou provar que estdo garantidas por caucdo ou meio
equivalente.

3. Para efeitos dos depdsitos referidos no n.° 2 a autoridade urbanistica deve indicar
a instituicdo bancaria em que tenha aberta a conta de depdsitos ou seja possivel
efectuar depdsitos a sua ordem.
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4. Cumpridos os requisitos relativos as taxas, o interessado pode, de imediato,
iniciar os trabalhos ou a utilizacdo do edificio dando conhecimento do facto a
autoridade urbanistica e requerendo a seccdo administrativa do tribunal competente a
notificacdo para que lhe seja emitido o alvara ou a licenca de utilizacdo, conforme for o
caso, seguindo os termos subsequentes aplicaveis previstos no artigo 90.° sobre a
notificacao judicial.

5. A sentenca substitui o alvard ou a licenca devidos e ndo emitidos, para todos os
efeitos legais, ndo podendo a obra ser embargada por falta de alvara nem ser cessada
a utilizacdo de edificio por falta de licenca.

Artigo 92.°
(Impugnagao administrativa)

1. Dos pareceres e decisdes dos 6rgdos consultivos ou entidades consultadas no
ambito dos procedimentos urbanisticos cabe reclamacdo ou recurso hierarquico, nos
termos gerais das normas de procedimento administrativo aprovadas pelo Decreto-Lei
n.° 16-A/95, de 15 de Dezembro, com fundamento em violagcéo de lei ou regulamento.

2. O disposto no n.° 1 é aplicavel a impugnacdo administrativa dos demais actos
praticados nos termos do presente regulamento.

3. As reclamacdes ou recursos administrativos interpostos nos termos dos ndmeros
anteriores devem ser decididos no prazo de 30 dias sob pena de se considerarem
deferidos.

Artigo 93.°
(Recurso contencioso)

1.  Os recursos contenciosos dos actos previstos nos artigos 75.° e 81.° anteriores
tém efeito suspensivo.

2. Com a citacdo do pedido de recurso contencioso a autoridade recorrida tem o
dever de suster e impedir em termos tempestivos e Uteis, 0 inicio da execucdo do acto
recorrido.

3. Ojuiz pode, a qualquer momento e até a decisdo em 1.2 instancia, conceder efeito
meramente devolutivo ao recurso, oficiosamente, ou a pedido da autoridade recorrida
ou do Ministério Publico, sempre que do recurso se mostrem indicios de vicios de
ilegalidade na sua interposicdo ou de improcedéncia do pedido, cabendo a deciséao
judicial recurso com efeito meramente devolutivo, que sobe imediatamente e em
separado.
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CAPITULO V
Taxas Urbanisticas

Artigo 94.°
(Ambito)

1. Os actos de emissdo de licencas e de alvaras, bem como de autorizacdo de
consultas ao processo e passagem de certiddes, previstos no presente regulamento,
estdo sujeitos as taxas a serem fixadas por decreto executivo dos Ministros das
Financas e de tutela do planeamento urbanistico.

2. O diploma legal previsto no n.° 1 deve regular também as situacdes e as taxas
gue podem ser fixadas por Posturas dos Governos Provinciais ou Locais.

Artigo 95.°
(Liquidagao e pagamento das taxas)

1. No acto de deferimento do pedido de licenciamento de opera¢des urbanisticas
deve proceder-se a liquidacdo das taxas de acordo com os regulamentos aplicaveis.

2. A autoridade urbanistica pode autorizar o pagamento em fraccfes a ser realizado
até ao termo final do prazo de execucéo das obras, desde que seja prestada caucao.

3. Daliguidacéo das taxas cabe reclamacao ou recurso nos termos da lei.

4. Nas operagbes de liquidacdo poderdo ser contabilizadas contrapartidas,
cedéncias de terrenos ou outras compensacfOes devidas, nos termos do presente
regulamento e dos procedimentos contratuais de concertacdo urbanistica entre as
autoridades urbanisticas e os requerentes, sem prejuizo do direito de regresso que
assista a qualquer das partes, em caso de quantias pagas, cedéncias de bens
fundiarios, outras compensaces indevidas.
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CAPITULO VI
Disposicoes Finais e Transitérias

Artigo 96.°
(Regime de notificagoes e comunicagoes)

1. As notificagbes e demais comunicacdes aos requerentes de licencas de
operacOes urbanisticas e demais autorizacbes previstas no presente regulamento
devem ser feitas na pessoa dos requerentes, ou por carta registada, quando for

impossivel a notificacdo pessoal.

2. O disposto no n.° 1 podera ser regulado pelas posturas provinciais, adaptando as
formas de notificacdo as condi¢des locais de comunicacao.

Artigo 97.°
(Legislagao subsidiaria)

1.  Aos procedimentos urbanisticos de licenciamento e outros previstos no presente
regulamento sdo aplicaveis subsidiariamente as normas do procedimento e da
actividade administrativa aprovadas pelo Decreto-Lei n.° 16-A/95, de 15 de Dezembro.

2. Aos procedimentos de liquidac&o e aos processos de execucédo dos pagamentos
coercivos devidos pelas autoridades urbanisticas sao aplicaveis subsidiariamente as
normas vigentes sobre execucéo fiscal.

3. As transgressfes urbanisticas sdo aplicaveis subsidiariamente as disposi¢cdes
gerais sobre as transgressdes administrativas, designadamente da Lei n.° 10/87, de 26
de Setembro.

Artigo 98.°
(Normas técnicas aplicaveis)

Até a publicacdo das novas normas técnicas aplicaveis a construcao continuam a
aplicar-se as normas técnicas vigentes dos regulamentos de edificacdes urbanas ao
abrigo de legislagdo de licenciamento urbanistico, sem prejuizo dos Ministros que
tenham a seu cargo as obras publicas e o urbanismo poderem proceder a publicacéo
das normas técnicas que o0s técnicos responsaveis dos projectos de obras e da sua

execucao devem observar.
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Artigo 99.°
(Depésito legal de projectos)

1.  Os Ministros que tenham a seu cargo as obras publicas e o urbanismo devem
regulamentar por decreto executivo o regime do depdésito legal dos projectos de
urbanizacao e de construcao.

2. O Instituto Nacional do Ordenamento do Territorio e Desenvolvimento Urbano é o
depositario de todos os projectos de urbanizacdo e construcao, atraves das respectivas
representacdes provinciais.

3. Os Governos Provinciais e as Administragbes Municipais devem manter
organizado um cadastro urbano e rural actualizado.

Artigo 100.°
(Alvaras anteriores)

Os alvaras emitidos ao abrigo da legislacdo anterior continuam validos e eficazes
até ao termo final do seu prazo de validade, sem prejuizo de poderem ser alterados,
quanto as suas mencdes obrigatdrias em cumprimento do presente regulamento.

Artigo 101.°
(Dados estatisticos)

As autoridades urbanisticas devem remeter ao Instituto Nacional de Estatistica os
elementos fixados por decreto executivo do Ministro que tenha a seu cargo o
ordenamento do territorio, de acordo com os suportes a utilizar na informacéo fixados
por aquele instituto e outras entidades envolvidas.

Artigo 102.°
(Regime transitério de licencgas)

As operacoes de loteamento, as obras de urbanizacio e as obras de construcéo
cujo procedimento de licenciamento se encontre em curso a data de entrada do
presente regulamento, é aplicavel o regime anterior, salvo se a requerimento do
interessado for solicitada a sua alteracédo com vista a aplicacdo das presentes normas

procedimentais.
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Artigo 103.°
(Transitoriedade)

Enquanto ndo forem instituidas as autarquias locais as suas atribuicbes e
competéncias em matéria de licenciamento das operacdes de loteamentos,
urbanizacdes e obras de construcdo sdo exercidas pelos 6rgédos da administracéo local
do Estado, designadamente, os Governadores das Provincias.
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ANEXO |
Definigdes gerais

1. S&o aplicaveis ao presente diploma regulamentar as definicGes gerais constantes
da Lei do Ordenamento do Territorio e do Regulamento dos Planos Territoriais
Urbanisticos e Rurais, sem prejuizo das definicbes especiais constantes do n.° 2 do
presente anexo.

2. Para efeitos do presente diploma s&do aplicaveis as seguintes definicdes
especificas:

a) area urbana: a &rea de terrenos urbanos e urbanizaveis, compreendida por um
perimetro urbano;

b) autoridade licenciadora urbanistica ou simplesmente autoridade licenciadora ou
autoridade urbanistica: a autoridade provincial ou municipal que nos termos
legais e do presente regulamento detém os poderes originarios, delegados ou
subdelegados, de conceder ou rejeitar as licencas urbanisticas, decidindo sobre
os pedidos de licenciamento de operagdes urbanisticas;

c) centro urbano: a definicdo constante do regulamento dos Planos Territoriais,
Urbanisticos e Rurais;

d) comunidade rural: a definicdo constante do Regulamento dos Planos Territoriais,
Urbanisticos e Rurais;

e) fraccdo autbnoma: cada fraccdo autonoma integrada em edificios sob o regime
de propriedade horizontal, como tal definida nos termos do artigo 1418.° do
Cadigo Civil;

f) edificio ou construcdo: o imoével predial incorporado no solo, por obra de
construcdo ou edificacdo e destinado a utilizacdo pelo homem, para habitacao,
exploracdo de industria, comércio, servicos e outras actividades humanas;

g) infra-estruturas urbanisticas: arruamentos viarios e pedonais, pracas publicas,
mercados municipais, jardins publicos, espacos verdes e florestais e demais
espacos de uso colectivo, caracteristicos dos centros urbanos, redes de
fornecimento de &gua, de energia eléctrica e de géas, redes de esgotos e demais
estruturas de saneamento basico;

h) obras de alteracdo: as obras que tém por fim modificar as caracteristicas de um
edificio ou fraccdo autébnoma ou parte dele, incluindo designadamente, a
estrutura resistente, o niumero de fogos ou de divisdes interiores existentes, a
natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento de area de
implantacdo, de pavimentacdo ou da cércea,;
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i) obra de alteracdo fundiaria: todas as obras de altera¢do da configuracao fisica e
morfolégica de um terreno rural ou urbano através da implantacdo ou da
remodelacdo das infra-estruturas urbanisticas ou de zonamento rural, que
correspondem a execucao do projecto de obra anexo ou consequéncia de uma
operacao de loteamento urbanistico ou rural, conforme for o caso;

j) obras de ampliacdo: as obras destinadas a aumentar a area de implantacéo e de
pavimentagdo ou a volumetria do edificio preexistente;

k) obras de conservacédo: as obras que tém por fim a manutencdo de um edificio
nas condicdes existentes a data da sua construcdo, reconstrucao, alteracdo ou
equivalente, incluindo designadamente, obras de reparacao, restauro e limpeza;

I) obra de construcdo ou obra de edificacdo ou simplesmente construgdo ou
edificacdo: todas as obras de criacdo de novos edificios qualquer que seja a sua
natureza ou configuracéo ou regime juridico de uso, fruicdo e propriedade;

m) obras de reconstrucdo: as obras de construcdo subsequentes a demolicéo,
natural ou artificial, no todo ou de partes de um edificio preexistente, das quais
resulte a manutencdo ou a reconstrucdo das estruturas das fachadas das
cérceas e do numero dos pisos;

n) obra de urbanizacéo: equivalente a obra de implantacdo ou remodelacdo de uma
ou mais infra-estruturas urbanisticas;

o) operacao de loteamento urbano é a divisdo em lotes, simultanea ou sucessiva,
por iniciativa privada ou publica, de terrenos classificados como urbanos ou
urbanizaveis para a concretizacdo dos respectivos fins especiais urbanisticos
quer de implantacdo de infra-estruturas colectivas urbanisticas, quer de
construcéo de edificios destinados a diferentes usos;

p) plano municipal territorial: compreende plano director municipal, ou outro tipo de
plano urbanistico, incluindo plano de pormenor ou plano especial,
designadamente, relativo a areas criticas de recuperacdo ou reconversao
urbanistica, e a &reas de expansao urbana;

q) unidade edificada autonoma: cada um dos edificios de um ou de mais fogos,
ainda que prédios em propriedade horizontal, com suas frac¢gdes autbnomas,
construidos adentro de condominios, cuja propriedade pode ser livremente
alienada a terceiros sem outras restricbes que nao sejam as gerais da venda de
prédios imoOveis e, em particular, as resultantes da sua integragdo num lote
condominial e da consequente sujeicdo as obrigacdes e direitos sobre as partes
comuns do condominio e de acessos comuns a via publica;
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r) unidade edificada independente: qualquer edificio de um ou mais fogos,
incluindo prédio em propriedade horizontal, com suas frac¢cdes autbnomas,
construido em lote singular, com acesso independente a via publica e cuja
propriedade pode ser livremente alienada a terceiros, sem restricbes que nao
sejam as gerais da venda de prédios ou iméveis.
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